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lll. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO VILLAJOYOSA

9335 APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIF PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORD.
PORMENORIZADA DEL PP-1 CALES | ATALAIES Y NORMAS URBANISTICAS

EDICTO

Por medio del presente se hace publico: el acuerdo de Pleno de fecha de 27 de noviembre de
2025, por el cual se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual del Plan General de la Vila
Joiosa Ordenacion Pormenorizada del Sector PP-1 “Cales i Atalaies”, sus normas urbanisticas
y el ndmero de inscripcién en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico.

“...3. SECRETARIA.
Expediente: 6204/2021.

APROVACIO DEFINITIVA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL DE LA VILA
JOIOSA ORDENACIO PORMENORITZADA DEL PP-1 “CALES | ATALAIES”

ANTECEDENTES:
1°.- 25-09-2025.- Propuesta del Concejal delegado de Urbanismo, del siguiente tenor literal:

EXPEDIENTE: (TAO 6204/2021) MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
VILLAJOYOSA EN EL AMBITO PP-1 “CALES | ATALIES” ORDENACION PORMENORIZADA

ASUNTO: PROPUESTA PLENO.

Pedro Ramis Soriano, CONCEJAL DE URBANISMO, tiene a bien elevar al Pleno de la
Corporacioén la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

CONSIDERANDO, el informe técnico emitido por el ingeniero de caminos, canales y puertos
municipal de fecha de 19 de septiembre de 2025, que establece literalmente:

“...En relacién con el instrumento de planeamiento en tramitacion denominado Modificacion
Puntual del PGOU de la Vila Joiosa ordenacién pormenorizada del sector PP-1 “Cales i
Atalaies”, procede informar:

El sector PP-1 “Cales i Talaies” del Plan General de Ordenacién Urbana esta clasificado como
suelo urbanizable pormenorizado y calificado como suelo de uso turistico intensivo en el
PGOU, habiendo sido modificada su ordenacién pormenorizada (plan parcial de mejora N° 2),
aunque por Sentencia 410/2014 del TSJCV esta modificaciéon fue anulada. El objeto del
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instrumento de planeamiento ahora en tramitacion es dotar al sector de una ordenacion
pormenorizada conforme con los usos y la estructura de la propiedad existente, considerando
que el sector se encuentra urbanizado y edificado en su practica totalidad.

En fecha 16 de marzo de 2.022 por Decreto N° 202201481 se acuerda someter a consulta de
las administraciones publicas afectadas y personas interesadas el documento inicial estratégico
y el borrador del instrumento de planeamiento.

En fecha 10 de abril de 2.024 por Decreto N° 202401544 se resuelve favorablemente la
evaluacién ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado de la propuesta
de Modificacién Puntual del PGOU de la Vila Joiosa ordenacion pormenorizada del sector PP-
1 “Cales i Atalaies” publicado en el DOGV N° 9.835 de 24 de abril de 2.024.

En fecha 11 de julio de 2.024 por Resolucion N° 202402956 se resuelve aprobar inicialmente la
Modificacién Puntual del PGOU de la Vila Joiosa ordenacién pormenorizada del sector PP-1
“Cales i Atalaies” presentada en fecha 1 de marzo de 2.024 con RE N° 2024004957, asi como
su sometimiento a informacién publica y consulta a administraciones y personas interesadas.

En fecha 31 de marzo de 2.025 se emite informe por quien suscribe en relacién con el tramite
de informacién publica del documento y los informes recibidos por las administraciones y
entidades afectadas, al que procede remitirse. En dicho informe se concluia en la necesidad de
subsanar determinados aspectos sefialados en los informes recibidos.

En fecha 4 de abril de 2.025 con RE N° 2025007583 se presenta instrumento de planeamiento
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE LA VILA JOIOSA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PP-1 “CALES | ATALAIES, de fecha de redaccion abril de 2.025, que
viene a subsanar los aspectos sefialados en el informe técnico de fecha 31 de marzo de 2.025.
Remitido este documento a las administraciones afectadas, se han recibido los siguientes
informes:

- Informe de la Conselleria de Innovacion, Industria, Comercio y Turismo, Servicio
territorial de Industria, Energia y Minas de Alicante (RE n° 2025009132 de 25 de abril
de 2.025) en el que efectua recomendaciones sobre el cumplimiento de la normativa en
vigor en la materia, y concluye en que no se observan afecciones.

- Informe y oficio de la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Conselleria de
Educacién, Cultura, Universidades y Empleo (RE n°® 2025003296 de 14 de febrero de
2.025 y RE N° 2025013128 de 6 de junio de 2.025): De caracter favorable, ratificado
por oficio posterior una vez remitida la documentacién de fecha de redaccion abril de
2.025.

- Informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante (RE n°® 2025013128 de 6 de
junio de 2.025), de caracter favorable, una vez aprobada definitivamente la ordenacion
estructural del sector PP-1 por la Comisién Territorial de Urbanismo en fecha 21 de
febrero de 2.025, y de forma condicionada a la consideracién del apartado 1.c) del art.
61 del TRLOTUP. A estos efectos procede informar que los cambios introducidos en el
documento como consecuencia de los informes y alegaciones recibidos durante la
fase de informacién publica no tienen caracter sustancial.

- Informe de la Conselleria de Educacion, Cultura, Universidades y Empleo, Direccion
General de Infraestructuras Educativas (RE n° 2025017210 de 7 de agosto de 2.025),
de caracter favorable.
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- Informe de la Direccién General de la Costa y el Mar del Ministerio para la Transicion
Ecolégica y el Reto Demografico (Re n° 2025016163 de 18 de julio de 2.025) de
caracter favorable.

- Informe de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio, Direccion
Territorial de Alicante, Servicio Territorial de Medio Ambiente (RE n° 2025020234 de 19
de septiembre de 2.025) de caracter favorable, de forma condicionada condicionada a
la incorporacién de la parcela correspondiente a la via pecuaria con su ancho legal de
8 metros en las sucesivas fases del desarrollo urbanistico.

A efectos informativos se reproducen los informes recibidos por el resto de administraciones y
otras entidades durante la fase de informacion publica ya resefiados en el informe de fecha 31
de marzo de 2.025.

- Escrito de Telefénica de Espafia S.A.U (RE n° 2024018449 de 5 de agosto de 2.024),
en el que se expone el procedimiento a seguir en cuanto a las instalaciones de
telecomunicaciones en la fase de ejecucién de obras de urbanizacion, lo que no es de
aplicacion al caso que nos ocupa: tramitacion de instrumento de planeamiento en
ambito totalmente urbanizado.

- Oficio de la Conselleria de Agricultura, Agua, Ganaderia y Pesca, Direccion Territorial
de Alicante (RE n° 2024020042 de 2 de septiembre de 2.024), con el que se adjunta
informe en materia agronémica concluyendo que no existe nada que objetar al
procedimiento.

- Informe de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio, Direccion
General de Urbanismo, Paisaje y Evaluacion Ambiental (RE n° 2024020663 de 12 de
septiembre de 2.024) en el que se concluye en la innecesariedad de emision de
informe al instrumento de planeamiento en tramitacion.

- Informe del Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demogréfico,
Confederacion Hidrografica del Jucar (RE n° 2024020805 de 13 de septiembre de
2.024) de caracter favorable.

- Informe de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio, Direccion
General de Medio Natural y Animal (RE n° 2024021202 de 20 de septiembre de 2.024)
en el que no se efectua ninguna consideracién sobre el instrumento de planeamiento.

- Informe de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio, Direccion
General de Medio Natural y Animal (RE n°® 2024021735 de 26 de septiembre de 2.024)
relativo a las materias de caza y pesca, concluyendo que no hay nada que objetar al
instrumento de planeamiento en tramitacion.

- Informe de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio, Direccion
General de Medio Natural y Animal (RE n° 2024022670 de 7 de octubre de 2.024)
relativo a Vida Silvestre y Red Natura 2000, concluyendo que no procede efectuar
consideraciones al instrumento de planeamiento en tramitacion.

- Informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas (EPSAR) (RE n° 2025005063 de 4 de
marzo de 2.025), concluyendo en la viabilidad de la actuacién, y sefialando una serie
de condicionantes que, s.e.u.o, no serian de aplicacién al caso que nos ocupa ya que
hacen referencia a la figura de agente urbanizador o promotor de la actuacion
urbanizadora. El documento en ftramitacion viene a establecer una ordenacion
bésicamente idéntica a la realmente consolidada, las obras de urbanizacion estén
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gjecutadas, el sistema de saneamiento conectado y en servicio desde hace décadas en
suelo urbanizado.

Durante el tramite de informacién publica constan presentadas las siguientes alegaciones:

- Presentada por D. José Luis R. G. (RE N° 2024019899 de 1 de septiembre de 2.024):
Alega el interesado a la modificacién puntual propuesta segtn los siguientes apartados:

Indebida exclusion de la manzana m17 (actual m20): Se sefiala que la exclusion de la manzana
m17 (actual m20) del sector PP-1 para pasar a formar parte del sector TI-13 es irregular, ya que
se fundamenta en el PRIM2 del sector TI-13 que, a pesar de estar en vigor, deriva del PRIM1
del TI-13, anulado por sentencia del TSJ.

La parcela denominada M20 se excluye del sector PP-1 para su requlaciéon en el ambito urbano
TI-13 debido a la singularidad observada en la delimitacion de los ambitos de ordenacién PP-1
y TI-13 ya que con la ordenacién vigente se genera una parcela de escasa supefficie y elevada
edificabilidad al otro lado del vial estructural que separa ambos ambitos. Esta parcela
originalmente incluida en el ambito del sector PP-1 tiene una superficie de 1.985 m2 y una
edificabilidad atribuida de 3.609 m2t, es decir, un IEN de 1,8181 m2t/m2s, que es ligeramente
superior, de hecho, a la atribuida por el Plan a la manzana R2 del TI-13 (1,70 m2t/m2s). Las
alturas permitidas para la M20 son Vl+atico, mientras que para la R2 es de XXVIII.

Existen por tanto razones objetivas de coherencia urbanistica y mejora del paisaje urbano para
excluir la regulacion de esta manzana del sector PP-1 y establecerla en el ambito del sector TI-
13, dentro del conjunto de la manzana R2 de dicho ambito, sin aumentar la edificabilidad que
tiene atribuida. Es decir, la ordenacién volumétrica de la parcela M20 debe ser regulada en
coherencia con la ordenaciéon de la manzana R2 del TI-13, que es donde fisicamente se
encuentra.

No se entiende lo manifestado por el interesado en cuanto a la irregularidad que
supuestamente se comete al integrar la manzana M20 en el sector TI-13 a través de una
modificacion del limite del sector de ordenacion estructural y por criterios objetivos de
coherencia urbanistica. Lo que solicita el interesado es que se mantenga una delimitacién a
todas luces anémala, que genera una parcela de muy escasas dimensiones para la tipologia de
referencia en la zona y con altura reguladora no coherente con el resto de edificaciones.

En todo caso la redelimitacion del sector no se introduce en el instrumento de planeamiento
objeto de este procedimiento sino en la modificacion puntual del caracter estructural, aprobada
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo en fecha 21 de febrero de 2.025, por lo
que la ordenacion pormenorizada, en desarrollo de la ordenacion estructural, debe respetar
esta delimitacion.

Indebido mantenimiento de la ordenacion del Plan de Reforma Interior (PRI) de la manzana
M19bc1: se argumenta que la anulacién del PPM-2 del sector PP-1 implicé la anulacioén del PRI
de la manzana M19cb1 al tratarse de instrumento de planeamiento que desarrolla la
ordenacion de otro que ha sido anulado.

Al margen de que se trata de dos instrumentos de planeamiento del mismo nivel jerarquico que
desarrollan la ordenacién estructural, por lo que la anulacién de uno de ellos no implica la
anulacion del otro, el instrumento de planeamiento en tramitacion viene a reproducir la
ordenacién del PRI de la manzana M19cb1 de forma que su vigencia actual careceria de
trascendencia practica una vez aprobado el documento en tramitacion.
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Ademas este extremo ha sido analizado en los informes emitidos por el Servicio Territorial de
Urbanismo de Alicante sin que se haya cuestionado la vigencia del PRI de la manzana M19cb1
al ser plenamente compatible con la ordenacion estructural, criterio que se comparte por quien
suscribe.

Ausencia de analisis de la situacion que afecta a la manzana m1 en materia de costas: La
parcela m1 se encuentra afectada parcialmente por la servidumbre de proteccion de la costa
por lo que le sera de aplicacion el régimen transitorio de la normativa de Costas, y en caso de
ser reedificada la parcela, le sera de aplicaciéon lo establecido en dicha regulacién de caracter
supramunicipal.

Magnitudes, viabilidad y sostenibilidad econdémica: Se indica que el documento debera
ajustarse a las modificaciones en se introduzcan, en su caso, y se hace referencia a un
convenio urbanistico suscrito en su dia y al destino de una cantidad econémica que percibié en
su dia el Ayuntamiento, aspectos no relacionados con la ordenaciéon pormenorizada del
instrumento de planeamiento en tramitacion

En consecuencia se propone desestimar las alegaciones presentadas por el interesado,

- Presentada por D. Antonio B.M. en representacion de la mercantii PROMOCIONES
CHAMPRA S.L. (RE N° 2024021438 de 24 de septiembre de 2.024): Alega el
interesado que se establece en el documento el nivel de usos b para las parcelas
residenciales, pero restringiendo la utilizacién de los bajos comerciales para uso
terciario exclusivo. En nivel b de compatibilidad de usos debe ser aquel establecido y
definido en la normativa del PGOU, por lo que no se observa inconveniente en estimar
la alegacion presentada y establecer para las manzanas de caracter residencial este
nivel de usos, sin mas restricciones. Se alega también que el retranqueo de 7 metros
establecido en la normativa afecta también a los s6tanos, en su redaccién actual. El
criterio general aplicado por este Ayuntamiento y plasmado en las dulfimas
modificaciones de planeamiento tramitadas es el de permitir la edificacion de los
sétanos en su totalidad, con un retranqueo minimo de 1 metro a todo linde. Estas
modificaciones ya fueron introducidas en el documento ahora en tramitaciéon en base a
los informes previos emitidos por este Servicio, por lo que cabe entender estimada la
alegacion presentada.

- Presentada por D. Alberto Enrique R.G. en representacion de la mercantil CENTURY
PROYECT S.L. (RE N° 2024027855 de 5 de diciembre de 2.024): Se viene a solicitar
reducir el retranqueo de las plantas sétano a 1 metro a todo linde en consonancia con
la regulacién general del PGOU. Estas modificaciones ya fueron introducidas en el
documento ahora en tramitacion en base a los informes previos emitidos por este
Servicio, por lo que cabe entender estimada la alegacion presentada.

En consecuencia se PROPONE:

PRIMERO: Desestimar la alegacion presentada al procedimiento con numero de registro
2024019899 y entender estimadas las presentadas con numeros de registro 2024021438 y
2024027855.

SEGUNDO: Aprobar definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
LA VILA JOIOSA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PP-1 “CALES | ATALAIES, de fecha
de redaccién abril de 2.025, presentado en fecha 4 de abril de 2.025 con RE N° 2025007583.

TERCERO: Requerir al redactor la presentacion del documento definitivo en el siguiente
formato:
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- Un archivo unico con toda la documentacion integrante del instrumento de
planeamiento, formato PDF firmado digitalmente, sin la indicacién de documento en
tramitacion.

- Archivos en formatos editables (doc, dwg o similar) de la documentacién del
instrumento de planeamiento.

Lo que informo en Villajoyosa a los efectos oportunos...”

CONSIDERANDO, el informe juridico emitido por el técnico urbanista municipal de fecha de 22
de septiembre de 2025, que establece literalmente:

“...Por medio de la presente, vengo a cumplimentar el referido encargo, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO.

PRIMERO.- Mediante resolucién n°® 202402956 de 11/07/2024, se acordd, se transcribe la parte
dispositiva que interesa resefar:

“PRIMERO.- Aprobar inicialmente “LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
LA VILA JOIOSA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PP-1 “CALES | ATALAIES’,
presentado mediante registro de entrada 2024004957 de 1/03/2024.

SEGUNDO.- Abrir un periodo de informacién publica de cuarenta y cinco dias, mediante
anuncio en el Diario Oficial de la Comunitat Valenciana y en uno de los diarios de mayor
difusién. Durante dicho periodo quedara el expediente a disposicion de cualquiera que quiera
examinarlo, pudiendo formular alegaciones y observaciones, pudiendo aportar todo tipo de
documentacién o medios de prueba que se estimen adecuados en su apoyo. Estando a
disposicion de las personas interesadas en la sede electrénica del Ayuntamiento de Villajoyosa
en:

https://www.villajoyosa.com/sites/urbanisme/v1/noticias/ver_noticia.php?item=10293

TERCERO.- Realizar consultas a las administraciones publicas afectadas y personas
interesadas.

CUARTO.- Realizar consulta a las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas
telefonia y telecomunicaciones, para que emitan informes sobre las necesidades y condiciones
técnicas minimas imprescindibles en el ambito de ordenacién del PP-1, teniendo en
consideracién que el ambito urbanistico que nos ocupa esta consolidado por la urbanizacién...”

Seguidamente se cumplimentaron los tramites resefiados en esta resolucién, del que
destacamos el anuncio publicado en el DOGV n° 9898 de 22/07/2024 y en el periédico “LAS
PROVINCIAS” DE 22/07/2024.

SEGUNDO.- Como resultado del tramite de Informacioén Publica se verificaron un conjunto de
informes sectoriales que se analizaron en el informe técnico de 31/03/2025 del Jefe de Servicio
de Urbanismo e infraestructuras y que dieron lugar a que se requiriese la presentacion de un
documento técnico refundido adaptado a lo resefiado en dicho informe técnico.

TERCERO.- En fecha de 4/04/2025 con Rge. 2025007583 se presenté “MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE LA VILA JOIOSA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PP-1 “CALES | ATALAIES”, de fecha de redaccién abril de 2025, que viene a subsanar los
aspectos sefnalados en el informe técnico de fecha 31/03/2025.
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CUARTO.- Esta documentacion técnica de abril de 2025, a los efectos de su tramitacion
procedimental, resulta relevante resefiar lo expresado en el informe del Jefe de Servicio de
Urbanismo e Infraestructuras de 19/09/2025, donde se dice:

“...procede informar que los cambios introducidos en el documento como
consecuencia de los informes y alegaciones recibidos durante la fase de
informacién publica no tienen caracter sustancial...”.

Asi mismo, en dicho informe técnico de 19/09/2025, se analizan los distintos informes
Sectoriales emitidos en relacién con esta documentacion, a la que en orden a la no reiteracion y
a la brevedad nos remitimos.

QUINTO.- Se han formalizado las siguientes alegaciones:

I.  Alegaciéon de D. J.L.R.G., con registro de entrada 2024019899 de 1/09/2024.

Il.  Alegacion de la mercantil PROMOCIONES CHAMPRA SL, con registro de entrada n®.
2024021438 de 24/09/2024.

lll.  Alegacién de la mercanti CENTURY PROYECT S.L. con registro de entrada n°
2024027855 de 5/12/2024.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.
PRIMERO.- La Legislacion aplicable es la siguiente:

— Los articulos 19, 21, 35, 38 y 39; 44 a 53; 61, 68 a 71 del Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell.

— EI Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulacién de la Plataforma
Urbanistica Digital y de la presentacién de los instrumentos de planificacion urbanistica y
territorial.

— Los articulos 21.1)) y 22.2.c) Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

— Los articulos 22 y 25 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Y demas legislacion sectorial de aplicacion.

SEGUNDO.- La tramitacion ha sido esencialmente correcta. Por ello y por razén de los
informes sectoriales, asi como el informe técnico de 19/09/2025 fundamentan la aprobacion de
la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE LA VILA JOIOSA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PP-1 “CALES | ATALAIES” de fecha de redaccion de abril de 2.025.

TERCERQO.- Las alegaciones formuladas han sido sucintamente tratadas en el informe técnico
de 19/09/2025, al que procede remitirse debiendo estimarse y desestimarse conforme se
resefia en el mismo.

CUARTO.- Procede la aprobacion del referido documento a través del Pleno de la Corporacion,
conforme a lo establecido en el articulo 61.1, d) del Texto Refundido de la Ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, y el
articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de las Bases de Régimen Local.
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Por lo que,
VENGO A INFORMAR:

PRIMERO.- Procede desestimar la alegaciéon presentada al procedimiento con numero de
registro 2024019899 de 2/09/2024 y entender estimadas las presentadas con numeros de
registro 2024021438 de 24/09/2024 y 2024027855 de 5/12/2024.

SEGUNDO.- Procede aprobar definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL DE LA VIAL JOIOSA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PP-1 “CALES |
ATALAIES” de fecha de redaccién abril de 2.025, presentado en fecha 4/04/2025 con registro
de entrada 2025007583.

TERCERQO.- Procede una vez adoptado el correspondiente acuerdo de aprobacion tramitar la
inscripcion del Plan de Ordenaciéon Pormenorizada en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico.

CUARTO.- Procede, verificadas las anteriores actuaciones la publicacién del correspondiente
acuerdo de aprobacion, junto con sus normas urbanisticas, en el Boletin Oficial de la Provincia
a los efectos de su entrada en vigor. Asimismo, estara a disposiciéon de las personas
interesadas en la sede electrénica de este Ayuntamiento En el anuncio de aprobacion definitiva
debera constar el nimero de inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento.

Lo que informo a los efectos oportunos en Villajoyosa...”

POR TODO LO CUAL VENGO A PROPONER:

PRIMERO.- Desestimar la alegacion presentada al procedimiento con numero de registro
2024019899 de 2/09/2024 y entender estimadas las presentadas con numeros de registro
2024021438 de 24/09/2024 y 2024027855 de 5/12/2024.

SEGUNDO: Aprobar definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
LA VIAL JOIOSA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PP-1 “CALES | ATALAIES” de fecha
de redacciéon abril de 2.025, presentado en fecha 4/04/2025 con registro de entrada
2025007583.

TERCERO: Una vez adoptado el correspondiente acuerdo de aprobacion tramitar la inscripcion
del Plan de Ordenacion Pormenorizada en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico.

CUARTO: Verificadas las anteriores actuaciones, la publicacién del correspondiente acuerdo de
aprobacién, junto con sus normas urbanisticas, en el Boletin Oficial de la Provincia a los
efectos de su entrada en vigor. Asimismo, estara a disposicién de las personas interesadas en
la sede electrénica de este Ayuntamiento En el anuncio de aprobacion definitiva debera constar
el numero de inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento.

QUINTO: Requerir al redactor la presentacion del documento definitivo en el siguiente formato:
Un archivo unico con toda la documentacion integrante del instrumento de planeamiento,
formato PDF firmado digitalmente, sin la indicacion de documento en tramitacion. Archivos en
formatos editables (doc, dwg o similar) de la documentacion del instrumento de planeamiento.

20.- 24-11-2025.- Dictamen de la Comisiéon Informativa de Urbanismo

30.- 26-11-2025.- Informe del Secretario
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Por todo ello, SE ACUERDA POR: 11 votos a favor del Partido Popular (Sr. Marcos Enrique
Zaragoza Mayor, Sr. Pedro Ramis Soriano, Sra. Rosa Maria Llorca Pérez, Sra. Mariana Elisa
Mingot Cervera, Sr. Pedro Antonio Lloret Ruiz, Sr. Jaime Santamaria Baldd, Sra. Maite
Sanchez Vaello, Sr. Francisco Pérez Buigues, Sr. Ana Maria Alcazar Cabanillas, Sr. Carlos
Soler L6pez), y Gent per la Vila (Sr. Pedro Alemany Pérez), y 9 abstenciones de Partido
Socialista Obrero Espafiol (Sr. Andrés Verdu Reos, Sra. Isabel Vicenta Perona Alitte, Sra. M@
José Tudela Samaniego, Sr. Vicente José Sebastia Lopez, Sra. M2 Ignacia Valenciano Mayor),
Compromis (Sra. Marta Ronda Marced, Sra. Maria Isabel Martinez Ventura), y Vox (Sr. David
Moreno Narganes, Sr. Moises Oliver Riaza).

PRIMERO.- Desestimar la alegacién presentada al procedimiento con ndmero de registro
2024019899 de 2/09/2024 y entender estimadas las presentadas con numeros de registro
2024021438 de 24/09/2024 y 2024027855 de 5/12/2024.

SEGUNDO: Aprobar definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
LA VIAL JOIOSA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PP-1 “CALES | ATALAIES” de fecha
de redaccion abril de 2.025, presentado en fecha 4/04/2025 con registro de entrada
2025007583.

TERCERO: Una vez adoptado el correspondiente acuerdo de aprobacién tramitar la inscripcién
del Plan de Ordenacién Pormenorizada en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico.

CUARTO: Verificadas las anteriores actuaciones, la publicacion del correspondiente acuerdo
de aprobacion, junto con sus normas urbanisticas, en el Boletin Oficial de la Provincia a los
efectos de su entrada en vigor. Asimismo, estara a disposicion de las personas interesadas en
la sede electrénica de este Ayuntamiento En el anuncio de aprobacion definitiva debera constar
el nimero de inscripcién en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento.

QUINTO: Requerir al redactor la presentacion del documento definitivo en el siguiente formato:
- Un archivo Unico con toda la documentacion integrante del instrumento de planeamiento,
formato PDF firmado digitalmente, sin la indicacion de documento en tramitacién. - Archivos en
formatos editables (doc, dwg o similar) de la documentacion del instrumento de
planeamiento...”

Contra la presente resolucion, no cabe interponer recurso de reposicion, al tratarse de una
disposicion de caracter general. Podra interponer recurso Contencioso — administrativo ante el
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de dos meses, contados
igualmente desde el dia siguiente a la recepcion de esta notificacién. Durante el mes de agosto
no correrd el plazo para interponer recurso Contencioso — Administrativo. Ello sin perjuicio de la
interposicion de cualquier otro recurso que estime procedente.
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Al propio tiempo, se hace publico la normativa urbanistica:

NORMAS URBANISTICAS
ZUR-RE “PP 1 CALES | ATALAIES”

TITULO I.- NORMAS URBANISTICAS SUBZONA N° 1 “ZUR-RE I” (ANTIGUO PRIM M19)

En el caso de la normativa de la subzona n°® 1, se ha tomado como referencia las normas de la
manzana 19 bcl, que se recogen en el PRI hoy vigente.!

h

- o~
it
Laohe?

uacién Subzona 1 ZUR-RE |

IIustién 1. Sit

1 Se reproduce literalmente las normas urbanisticas contenidas en el PRI M-19bc1, aprobado el 20 de noviembre de
2006, por la Comisién Territorial de Urbanismo del Ayuntamiento de La Vila Joiosa, con la salvedad de la modificacion
introducida en las condiciones de las parcelas deportivas TR-23 y TR-24, debido a la afeccién del PATIVEL sobre el
citado PRI.
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CAPITULO |.- NORMAS DE EDIFICACION SUBZONA 1.

Articulo 1. Condiciones generales de la edificacion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 4 de las presentes Normas Urbanisticas, se estara a lo
dispuesto en los articulos 18 a 23 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana, siempre que no existan incoherencias con instrumentos de ordenacion de jerarquia
superior.

Asimismo, se tendra en cuenta la normativa vigente de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad
Valenciana.

CAPITULO 1l.- NORMAS PARTICULARES SUBZONA 1

SECCION 1.- ZONA DE USO TURISTICO INTENSIVO.
Articulo 2. Delimitacion y caracterizacion.

1. El &mbito de aplicacion queda delimitado en el plano de zonificacion, ordenacion y usos
pormenorizados del Plan de Reforma Interior, que se corresponde con la Subzona 1 de la
Zona Urbanizada ZUR-RE “Cales i Atalaies”.

2. Las condiciones de edificacion seran las establecidas con caracter general en el Plan
General de Ordenacion Urbana, para las tipologias de Edificacion Abierta y Volumetria
Especifica, con las particularidades establecidas en las presentes Normas Urbanisticas.

Las manzanas definidas con tipologia de Edificacion Abierta se atendran a lo dispuesto en
el articulo 22 de las normas del Plan General.

Las manzanas definidas con tipologia de Volumetria Especifica se atendran a lo dispuesto
en el articulo 23 de las normas del Plan General, siendo obligatorio definir el
emplazamiento de la edificacion en la parcela mediante la aprobacion previa de un Estudio
de Detalle.

3. Se permiten los usos de la edificacion en NIVEL b, definido en el articulo 27 del Plan
General de Ordenacion Urbana.

Articulo 3. Condiciones de parcelacion.
1. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones 0 segregaciones tendran como

pardmetros minimos los definidos en la siguiente tabla, donde se sefialan ademas las
edificabilidades de las manzanas:
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X Ocupacién méxima Retranqueos minimos m
Sup. Inicial | Sup PRI e Techo superficie inicial % Parcela Kl superficie inicial
Renz m?2 o totalm?| Plonfa | Plonta | Plonta | minima m2 c? Calle | Lindes Via
Sétano Baja Piso max. M19abc

19a | 29.04200 | 27798.18| ga | 3500 | 40 20 20 1000 | 1 5 5 1
19bcl| 677183 | 654262| v | 6448 | 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7 1
19bc2| 677183 | 624306) ve | 10278 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7 1
19bc3| 677183 | 638803| ve | 10278 70 40 40 2000 | XV | 7 7 1
19bc4| 677183 | 624261\ ve | 10278 70 40 40 2000 | XV | 7 7 1
19bcs| 677183 | 6771.83) ve | 10278 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7
19bcé| 677183 | 6771.83) ve | 10278 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7

19d | 1073200 | 1073200| Ea | 14791| 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7

19e | 11.82400 | 1182400| Ea | 16296| 70 40 40 | 2000 |xv | 7 7
TOTAL | 92.228,98 | 8931406 | - |92.425

Se ha denominado via M19abc a la que se encuentra entre las parcelas 19-a, 19bcl,
19bc2, 19bc3 y 19bc4.

EA: tipo de ordenacién edificacién abierta. VE: tipo de ordenacién volumetria especifica.

2. En las fachadas recayentes al nuevo viario dotacional sera admisible el retranqueo a calle
con dimension concreta para cada parcela; parcela 19-a un metro, 19-bcl un metro, 19-bc2
un metro, 19-bc3 un metro y 19-bc4 un metro.

3. Las edificabilidades de las distintas las manzanas/parcelas se asignan en funcion de la
superficie inicial de las mismas, sin que dicha edificabilidad total se reduzca como
consecuencia de la cesion parcial de la misma para el nuevo viario publico.

4. La superficie maxima ocupable se obtendra mediante la aplicacién de los coeficientes
establecidos en la tabla del apartado 1, respecto de las superficies iniciales de las
manzanas/parcelas.

Articulo 4. Condiciones de volumen.
1. La edificacion podra situarse en la parcela cumpliendo los siguientes requisitos:

Las manzanas con fachada sobre el bulevar central y las manzanas 19 bcl, 19 bc2, 19
bc3, 19 be4, 19 be5 y 19 be6, definidas con la tipologia de Volumetria Especifica, definiran
el emplazamiento de la edificacion mediante la aprobacion previa de un Estudio de Detalle.
Deberan cumplir las condiciones de ocupacién maxima, alturas y retranqueos que se
definen en esta Normativa.

En el resto de las manzanas, definidas con la tipologia de Edificacion Abierta, la edificacion
podra situarse libremente en cada parcela, cumpliendo las condiciones de ocupacion
maxima, alturas y retranqueos que se definen en esta Normativa.

La distancia como minimo, de la edificacién a cualquier punto de los limites del solar sera
la indicada en el articulo anterior. Los retranqueos afectan a todas las plantas de la
edificacion, excepto sétanos, en cuyo caso serd de 1 metros a linderos. En el espacio
definido por los retranqueos, desde la fachada hasta el viario, sera obligatorio el
ajardinamiento con especies vegetales compatibles con el area, con la salvedad prevista
de que no podra vallarse la parte de la parcela que constituye acceso a los locales
comerciales ubicados en planta baja de los edificios. La longitud del perimetro no vallado
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resultara de la proyeccidon de las fachadas de los locales sobre el espacio publico
colindante.

2. La superficie maxima ocupada por la edificacién en las parcelas 19 bcl, 19 bc2, 19 bc3, 19
bc4, 19 be5 y 19 be6, 19 d y 19 e, tendra una ocupacién maxima del 40% en planta baja y
del 40% en planta de piso. En el caso de la manzana 19 a, donde esta previsto ubicar las
piscinas, la ocupacion maxima sera del 40% en planta de s6tano, 20% en planta baja y del
20% en planta de piso. En todos los casos, la ocupacion en planta de sé6tano sera del 70
%, excepto en el resefiado para la manzana 19 a.

3. Las alturas maximas, incluyendo la planta baja, se grafian en la tabla del articulo anterior
en caracteres romanos. No obstante, la parcela 19 bcl podra materializar una altura mas
en aplicacién del régimen de incentivacion de los usos turisticos del Plan General.

4. La altura reguladora maxima sera la prevista en el cuadro del articulo 3, considerando que
la altura entre plantas sera la determinada en el Plan General de Ordenacion Urbana.

5. Elresto de las condiciones estéticas de las edificaciones son las indicadas en la Normativa
Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana.

6. A los efectos de medicién y computo de la edificabilidad, se aplicaran los criterios que
establece el Plan General de Ordenacién Urbana; se computard como superficie construida
el cien por cien de los espacios privativos, el cincuenta por ciento de las terrazas cubiertas
o plantas bajas diafanas, y no lo haran las partes de la edificacion situadas bajo la planta
baja o sobre la planta de cubierta, ni los elementos comunes de circulacién hasta un
maximo del diez por ciento del total.

Articulo 5. Condiciones estéticas.

1. Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en la Normativa del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana.

2. La longitud méaxima de cualquier fachada de una edificacién sera la prevista en el Plan
General de Ordenacion Urbana, esto es, 120 metros lineales de maximo, y 50 metros
lineales de longitud en la proyeccién a la linea de costa.

Articulo 6. Condiciones de calidad e higiene.

Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana.

Articulo 7. Condiciones de impacto ambiental.

Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana.

Articulo 8. Usos.

Se permiten los usos de la edificacion en NIVEL b, es decir, se destinan las plantas de piso a
uso residencial o turistico, y la baja a uso terciario y actividades clasificadas 1 y 2, siendo
compatible ampliar este uso a la planta primera, o inversamente el residencial o turistico
ubicarlo en planta baja. En el primer caso tendran acceso exclusivo directo e inmediato desde
la via publica.

El terciario se considera compatible en todo el &mbito residencial. Dicho uso se entendera con
las diferentes clases en que se divide en las Normas Urbanisticas del Plan General de
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Ordenacion Urbana. El tipo de ordenacion para estos usos es también el de Edificaciéon Abierta
y Volumetria Especifica, segln la tipologia de la manzana en la que estén ubicados.

En cuanto a la parcela 19bcl, que ha sido objeto de bonificacion prevista en el planeamiento
general para usos hoteleros, su Gnico uso permitido sera el hotelero (hotel o aparta hotel),
segun lo dispuesto en el articulo 100 de la Normativa del Plan General de Ordenacion Urbana.

La implantacion de una actividad industrial/terciaria no debera alterar las condiciones de las
parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela
educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas
parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo
cual, cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementos de riesgo debera
obtener informe favorable de la Direccion General de Salud Publica de la Conselleria de
Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que lo sustituya. Ademas, la implantacién de
cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica
que los niveles de recepcién externos de las parcelas escolares incumplan los parametros
establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccién
contra la Contaminacion Acustica, para el uso docente.

Articulo 9. Principales parametros de la edificacion en las parcelas de uso terciario exclusivo
(antes dotacional privado).

“TR”. -Terciario Deportivo Recreativo- TR 22
IEN: 0,284 m?2t/m3s.

Ocupacion en Sétano: 30%.

Ocupacion en P. Baja y Pisos: 30%

Altura: 1l Plantas, 7,5 m.

Los retranqueos seran de 5 metros a linderos

“TR”. -Terciario Deportivo Recreativo- TR 23-24
IEN: 0,2645 m2t/m2s.

Ocupacion en Sétano: 30%.

Ocupacion en P. Baja y Pisos: 30%

Altura: 1l Plantas, 7,5 m.

Los retranqueos seran de 5 metros a linderos, y en planta sétano, en su caso, sera de 1 metro.

La implantacion de una actividad industrial/terciaria no debera alterar las condiciones de las
parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela
educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas
parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo
cual, cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementos de riesgo debera
obtener informe favorable de la Direccion General de Salud Publica de la Conselleria de
Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que lo sustituya. Ademas, la implantacion de
cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica
gue los niveles de recepcién externos de las parcelas escolares incumplan los parametros
establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica, para el uso docente.

Articulo 10. Condiciones de adaptacion topogréfica.

Se permitira realizar movimientos de tierras, siempre que los aterrazamientos resultantes no
sobrepasen la superficie alabeada definida por los espacios publicos que delimitan la manzana

Pag. 14 9335 /2025



Butlleti Oficial de la Provincia d"Alacant Q|5
edita excma. diputacio provincial d'alacant ]

Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N° 243 de 22/1212025

edita excma. diputacion provincial de alicante

en la que se ubica la parcela en cuestion; sean capaces de inscribir un circulo de 2 metros de
diametro en cualquier parte de ellos, y dispuestos de tal modo que no exista mas de 2,50
metros de desnivel entre aterrazamientos contiguos y 1,50 metros con el espacio publico
colindante. En el proyecto de edificacion deberan incorporarse los planos de topografia actual y
de la propuesta, justificando adecuadamente y mediante levantamiento topografico de las cotas
de los espacios publicos colindantes el cumplimiento de estas condiciones.

SECCION 2.- ZONAS VERDES Y PARQUE PUBLICO.

Articulo 11. Delimitacion y caracterizacion.

El ambito de aplicacion queda delimitado en el plano de zonificacién, ordenaciéon y usos
pormenorizados de esta subzona.

Se tendra en cuenta la reglamentacion para las areas ajardinadas descrita en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana.

Las Zonas Verdes no podran alterarse en sus dimensiones y/o situacion salvo en lo indicado
por la legislacion urbanistica vigente en cada momento.

SECCION 3.- ZONAS DE EQUIPAMIENTOS.
Articulo 12. - Delimitacién y caracterizacion.
El ambito de aplicacion queda delimitado en el plano de zonificacion, ordenaciéon y usos
pormenorizados de la subzona RE-I, en el que se identifican los siguientes equipamientos
publicos:

o “PID”: Sistema Infraestructuras

e “SQD”: Recreativo-Deportivo
Se tendra en cuenta la reglamentacién general establecida en las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacion Urbana, articulos 76 y 77, sobre condiciones generales de los
usos dotacionales.
SECCION 4. RED VIARIA Y APARCAMIENTOS
Articulo 13. Delimitacion y caracterizacion.
La red viaria y aparcamientos disefiados se ajustara a las recomendaciones del Plan General
de Ordenacioén Urbana, en su disposicién adicional quinta, siendo la Red Estructural del tipo de

vias lll y IV, con las dimensiones recomendadas.

La Red Pormenorizada sera, en funcion de los anchos grafiados en los planos, del tipo de vias
II'y 111, con las dimensiones recomendadas.

La calle de acceso al depdsito y a la parcela TR-23, dada su condicion de fondo de saco y con
un trafico previsible escaso, sera del tipo | con una anchura de 8 m.

La calle que se crea e incorpora al equipamiento viario, dada su condicién de fondo de saco
con tréfico previsible escaso, sera del tipo | con ancho de 12 m.
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SECCION 5. NORMATIVA ECOLOGICA
Articulo 14. Normativa ecoldgica.

Con el objetivo de preservar en lo posible las especies arbéreas de interés existentes en las
parcelas privadas, sera exigible presentar junto con la documentacién para la concesion de
Licencias de Obras, un plano de planta que identifique y catalogue por su importancia y tamafo
las especies arboreas existentes. Debera especificarse el tipo de actuacion que se va a seguir
respecto a cada una de estas, es decir, si se va a mantener dentro de la parcela privada, si el
objeto es trasplantar (indicando su punto de destino) o si por el contrario, el objeto es la tala.

TITULO 2.- NORMAS URBANISTICAS SUBZONA N° 2 “ZUR-RE II” (ANTIGUO PP 1)

La subzona n° 2 se corresponde con la Zona Urbanizada Residencial del &mbito de la presente
actuacion urbanistica, como puede comprobarse en la imagen que insertamos a continuacion:

7 : &
Ilustracién2. Ubicacién Subzona 2 ZUR-RE I

A continuacion, se describen las normas urbanisticas correspondientes a dicho &mbito:

CAPITULO 3. DISPOSICIONES GENERALES SUBZONA 2.

Articulo 15. Generalidades.

El presente planeamiento se atendra a las determinaciones de naturaleza estructural
contenidas en el vigente Plan General de Ordenacién Urbana, asi como a aquellas de caracter
pormenorizado que no estén expresamente reguladas en esta normativa.

Articulo 16. Terminologia de conceptos.

Se utiliza la terminologia empleada en el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana, con el
fin de evitar incoherencias con ese instrumento urbanistico jerarquicamente superior.

Articulo 17. Delimitacién y Tipologias.

1. ElI ambito de aplicacién es el compuesto por la Zona Urbanizada Residencial (ZUR-RE)
“Cales i Atalaies”, Subzona 2.
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2. Las tipologias de ordenacion corresponden a Edificacion Abierta “EA”, y Volumetria
Especifica, “VE”; que se especifican por parcelas en los cuadros de parcelacion.

Segun la tipologia, se aplicaran las condiciones establecidas en los articulos 22 y 23 de la
normativa urbanistica del Plan General. En el caso de Volumetria Especifica, “VE”, resultara
obligatorio definir el emplazamiento de la edificacion en la parcela mediante la aprobacién
previa de un Estudio de Detalle.

Articulo 18. Condiciones de adaptacion topografica.

Se permitird realizar movimientos de tierras, siempre que los aterrazamientos resultantes no
sobrepasen la superficie alabeada definida por los espacios publicos que delimitan la manzana
en la que se ubica la parcela en cuestién; sean capaces de inscribir un circulo de 2 metros de
diametro en cualquier parte de ellos, y dispuestos de tal modo que no exista mas de 2,50
metros de desnivel entre aterrazamientos contiguos y 1,50 metros con el espacio publico
colindante.

En el proyecto de edificacién deberan incorporarse los planos de topografia actual y de la
propuesta, justificando adecuadamente y mediante levantamiento topogréafico de las cotas de
los espacios publicos colindantes el cumplimiento de estas condiciones.

En caso de imposibilidad manifiesta de cumplir dichas condiciones, debera tramitarse un
Estudio de Detalle que justifique la disposicion de la edificacion, teniendo en cuenta las
parcelas colindantes y las exigencias para la consideraciéon urbanistica como sétanos de las
plantas que con tal denominacién se planteen.

CAPITULO 4. NORMAS PARTICULARES EN ZONA DE USO TURISTICO INTENSIVO
SUBZONA 2.

Articulo 19. Usos.
Son usos globales el TURISTICO, el RESIDENCIAL, y el TERCIARIO.
Para la implantacion de usos en las edificaciones se admiten los niveles:

Nivel “b”. Se destinan las plantas de piso a uso residencial o turistico, y la baja a uso terciario y
actividades clasificadas 1 y 2, siendo compatible ampliar este uso a la planta primera, o
inversamente el residencial o turistico ubicarlo en planta baja. En el primer caso tendran
acceso exclusivo directo e inmediato desde la via publica.

Nivel “c”. Se destinan todas las plantas a uso turistico exclusivamente.

La implantacién de una actividad industrial/terciaria no debera alterar las condiciones de las
parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela
educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas
parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo
cual, cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementos de riesgo debera
obtener informe favorable de la Direccion General de Salud Publica de la Conselleria de
Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que lo sustituya. Ademas, la implantacion de
cualquier actividad deberd justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica
que los niveles de recepcién externos de las parcelas escolares incumplan los pardmetros
establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica, para el uso docente.
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Articulo 20. Principales parametros de la edificacién. Cuadro de parcelacion.

Las caracteristicas de la parcelacion y los principales parametros de edificacién se resumen en
la tabla que se acompafa. En el caso de parcelaciones o segregaciones, la edificabilidad se
repartird proporcionalmente a la superficie del suelo.

| Superf. Edif. Total
Manz | = oe) Uso EN | e (m2t)
1 8.96500| VE-Res 1,742 IX 15.620,00
2a 3.150,00 | EA-Res 1,936 X 6.098,00
2b 3.150,00 | EA-Res 1,936 X 6.098 00
3a 3.48350| VE-Res 1,936 X 6.743 50
3b 3.48350| VE-Res 1,936 X 674350
4 10.018,00| VE-Res 1,936 X 19.394 00
5a 579500 | EA-Res 1,087 VI 6.300,00
5b 493000 | EA-Res 1,976 VI 9744 00
6 920200 EA-Res 2,129 Xl 19.595,00
7 855900 VE-Res 2,129 Xl 18.226,00
8a 374156 | VE-Res 2,129 Xl 7967 46
8b 413044 | VE-Res 2,129 Xl 8.795.54
9 7.196.00 | EA-Res 2,129 X1 15.324 00
10 628600 | EA-Res 2,129 Xl 13.386,00
11a 6.60400| EA-Res 2,323 Xl 15.806,00
11b 627500 | EA-Res 2,323 Xl 14 584 00
12a 6.052,00| EA-Res 2,323 Xl 14.059,00
12b 5684800 VE-Res 2,323 Xl 13.585,00
13a 3997 00| VE-Res 2,323 Xl 928500
13b 3.997.00 | VE-Res 2,323 Xl 9.285,00
14a1 4.070,50 | EA-Res 2,323 Xl 9.456,00
14a2 4.070,50 | EA-Res 2,323 Xl 9.456,00
1401 3.165,24 | EA-Res 2,323 Xl 7.352.94
14b2 3.342,33 | EA-Res 2,323 Xl T7.764 33
14b3 3.51942 | EA-Res 2,323 Xl 817572
15a 568400 | EA-Res 2,291 X1l 13.024,00
15b 7.26900| EA-Res 2,323 X1l 16.886,00
16a 10.046,00 | EA-Res 1,416 X1l 14.224 00
16b1 2.55100| VE-Res 2,323 X1l 5.926,00
16b2 3.150,00 | VE-Res 2,323 X1l 7.318,00

17 452900 | VE-Res 2,323 Xl 10.521,00
18a1 321800 | EA-Res 2,323 pdll 747550
18a2 321800 | EA-Res 2,323 pdll 747550
18b1 401150 | EA-Res 2,323 pdll 9.319,00
18b2 401150 | EA-Res 2,323 pdll 9.319,00

Se computard como superficie construida el cien por cien de los espacios privativos, el
cincuenta por ciento de las terrazas cubiertas o plantas bajas diafanas, y no lo haran las partes
de la edificacion situadas bajo la planta baja o sobre la planta de cubierta, ni los elementos
comunes de circulacién hasta un maximo del diez por ciento del total.

La altura reguladora maxima sera la prevista en el cuadro del articulo 20, considerando que la
altura entre plantas serd la determinada en el Plan General de Ordenacion Urbana.

Los espacios libres ajardinados en las parcelas privadas serdn como minimo del 30% de la
superficie de éstas.

En segregaciones no se podra dejar parcela colindante vacante no edificable por razén de

forma o superficie, salvo que ésta linde con otra parcela vacante con la que debera agruparse
en el mismo expediente de parcelacion.
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Articulo 21. Longitudes de edificacidn, retranqueos y separacion entre edificaciones.

1. Con caracter general, se establece un retranqueo minimo de 7 metros a cualquier linde; con
las siguientes excepciones:

- En fachada al gran bulevar central, que recorre el ambito de oeste a este (hoy Avenida
Rosa dels Vents) el retranqueo sera obligatorio, y de 10 metros.

- Enfachada a las calles Xaloc y Llevant el retranqueo sera de 10 metros, como minimo.
Los retranqueos de los s6tanos se limitardn a 1 metro a cualquier linde.

2. La longitud méaxima de cualquier fachada no superara los 120 metros, en los términos
previstos en el Plan General de Ordenacién Urbana.

La separacion entre cuerpos de edificacion en la misma parcela sera de 14 metros. Se
entendera a estos efectos las partes de edificacion a partir del nivel de planta baja (el s6tano
podria ser comun).

La proyeccidn de cuerpos de edificacién (sin considerar los s6tanos) sobre una linea paralela a
la costa no podréa ser superior a 50 metros. Y en caso de varios en la misma parcela, se exigira
ademas una separacion entre las proyecciones de éstos sobre la citada linea de 14 metros. Se
considera a estos efectos que la linea paralela a la costa es la perpendicular a la direccién del
gran bulevar oeste-este (Avda. Rosa dels Vents).

Articulo 22. Accesibilidad a los comercios.

No podra vallarse la parte de la parcela que constituye acceso a los locales comerciales
ubicados en planta baja de los edificios. La longitud del perimetro no vallado resultara de la
proyeccién de las fachadas de los locales sobre el espacio publico colindante.

Articulo 23. Principales pardmetros de la edificacion en las parcelas de uso terciario exclusivo.
Terciario Especial Asistencial (parcela TR 21).

IEN: 1,57 m2t/m3s.

Ocupacion en Sétano: 70%.

Ocupacion en P. Baja y Pisos: 70%.

Altura: IV Plantas, 14,5 m.

Retranqueo a linderos: 5 metros.

Parcela minima: Unica-indivisible.

Uso: asistencial, y especificamente los centros gerontoldgicos; ademas se admiten
apartamentos asistidos para mayores y discapacitados, siempre que se trate de una
propiedad Unica la que los gestione, sin posibilidad de division horizontal.

Terciario Polivalente (parcela TR 20).

a. Usos:

a. Caracteristico: terciario especial asistencial-sanitario.

b. Compatibles y complementarios: solo para el supuesto de no destinar
integramente la parcela a uso terciario especial asistencial-sanitario, se
admitiran los siguientes usos terciarios, distribuidos con la siguiente horquilla
de edificabilidades méximas y minimas:

i. Terciario turistico: méximo 50%.
ii. Terciario restauracion: maximo 10%.
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iii. Terciario Comercial: maximo 20%.
iv. Terciario Especial Docente-Asistencial-Sanitario: minimo 20%.
v. Terciario Recreativo Deportivo: sin limitacion.

c. Prohibidos: Se prohibe el uso residencial y el industrial.

b. Parcela minima:

a. Uso caracteristico terciario especial asistencial-sanitario: 5.000 m2.

b. Usos compatibles y complementarios: 5.000 mz.

c. Edificabilidad:

a. Uso terciario especial asistencial-sanitario: 1,38685 m2t/m2s (siempre que la
totalidad de la parcela se destine a este uso de manera exclusiva).

b. Uso terciario polivalente: 1 m2t/m2s (para el supuesto de que la parcela se
destine a otros usos compatibles y complementarios).

d. Tipologia: volumetria especifica, a concretar en Estudio de Detalle.

e. Altura: 4 plantas y 17 metros de cornisa.

f. Ocupacién de la edificacion: méaximo 50%. La edificacion se concentrara
predominantemente en la fachada a la calle Tramuntana.

g. Retranqueos: 5 metros a linderos y 10 respecto al parque publico y via pecuaria.
Posibilidad de alineacion a fachada en calle Tramuntana.

h. Estudio de Detalle: serd preceptiva la formulacién de Estudio de Detalle de forma
previa a la peticion de licencia para establecer los usos concretos de toda la manzana,
con el siguiente alcance:

a. Concrecion de la huella edificable mediante volumetria especifica.

b. Podré crear (articulo 41.3 TRLOTUP) nuevo suelo dotacional publico (zona
verde) en el entorno de la via pecuaria y el parque publico.

c. Podra incrementar la altura hasta 6 plantas (24 metros de cornisa), siempre
que conlleve una reduccién proporcional de la ocupacién de la huella
edificable.

d. La tramitacion del Estudio de Detalle, cuando concrete la facultad de
implantacion de usos compatibles diferentes del caracteristico, conllevara la
aplicacién de lo dispuesto en el articulo 82.3 del TRLOTUP.

El vallado en las parcelas TR 20 y TR 21, respecto al parque publico de la Zona ZRP-PATIVEL,
no tendra una altura superior a 1,50 metros medidos en cualquier punto del perimetro; y debera
disefiarse de tal modo que los elementos constructivos permanentes que la conformen dejen
huecos libres de no menos del 75% de la superficie.

La implantacion de una actividad industrial/terciaria no debera alterar las condiciones de las
parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en el entorno de un centro o parcela
educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas
parcelas, en los términos del articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo
cual, cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementos de riesgo debera
obtener informe favorable de la Direccion General de Salud Publica de la Conselleria de
Sanidad Universal y Salud Publica u organismo que lo sustituya. Ademas, la implantacion de
cualquier actividad debera justificar que el nivel sonoro exterior maximo que produce no implica
que los niveles de recepcién externos de las parcelas escolares incumplan los pardmetros
establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica, para el uso docente.

CAPITULO 5. NORMAS PARTICULARES EN SUELOS DOTACIONALES DE TITULARIDAD
PUBLICA.

En los equipamientos publicos incluidos en el &mbito, y a efectos de las construcciones que
puedan implantarse, se diferenciara entre los que se desarrollen por una administracién publica
y los que lo sean en régimen de concesion administrativa.
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Articulo 24. Principales parametros de la edificacién en las parcelas de equipamientos publicos.
"SQM”-Dotacional Mdltiple-.

“SQD’- Recreativo-Deportivo-.

“SQE-DOC’- -Centro Docente-

“SQS”.-Sanitario-Asistencial-.

Articulo 25. Parametros de la edificacién en las parcelas de equipamientos publicos.

En cualquier caso, a las construcciones destinadas a equipamientos publicos, gestionados y/o
desarrollados por administraciones publicas le seran de aplicacion las determinaciones
previstas en el Plan General de Ordenacién Urbana en sus articulos 76 y 77.

Articulo 26. Otras condiciones de edificacion.

El retranqueo de las edificaciones a todos los lindes sera de 5 metros, salvo en sétano, en cuyo
caso sera de 1 metro.

No se permite el vallado de las parcelas de equipamientos “SQM”, por lo que la instalacién que
se implante habra de integrarse adecuadamente con los espacios libres puablicos circundantes,
y procurar un adecuado acabado en los limites de las parcelas privadas colindantes ya
consolidadas, si es el caso. Tal limitacién no justifica ninguna servidumbre de paso sobre la
parcela que podra evitarse con elementos que no constituyan cerramiento.

Articulo 27. Pardmetros de la edificacion en las parcelas de equipamiento educativo.

Las determinaciones de edificacion establecidas en estas normas son orientativas, pudiendo la
administraciobn con competencias en materia de educacion modificarlas segun el programa
funcional del proyecto en cuestion, siendo en todo caso de aplicacion el Decreto 104/2014, del
Consell, 0 norma que lo sustituya:

IEN: 1 m2t/m3s

Ocupacion en Sétano: 50%.

Ocupacion: 50%.

Distancias a lindes o fachadas: sin limitacion.

Plantas: maximo de 3, sin limitacion de nimero minimo.

Altura: 12 m.

Forma de los edificios y cubiertas: sin limitacion.

Numero de plaza de aparcamientos: segln programa de necesidades.

Para garantizar la escolarizacion de los alumnos de Infantil y Primaria derivados del desarrollo
urbanistico, el ayuntamiento pondra a disposicion de esta Conselleria, las parcelas calificadas
como equipamiento de uso educativo SQE en la presente subzona, de superficie 5.502 m2,
cuando las necesidades educativas lo requieran, a requerimiento de esta Conselleria. La
parcela se entregara totalmente urbanizada y con todos los servicios a pie de parcela, y libres
de instalaciones, infraestructuras y obras sobre la parcela que puedan comportar algun tipo de
dificultad en el futuro para construir un centro educativo, y debera cumplir con los requisitos
establecidos en el articulo 10 del decreto 104/2014 de 4 de julio, del Consell, por el que se
aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas, o disposicién que lo
sustituya.

Con ocasion de la entrega se verificard el cumplimiento de las condiciones de calidad acustica
establecidas en la legislacién en ese momento vigente.
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TITULO Ill.- DISPOSICIONES GENERALES PARA LAS SUBZONAS ZUR-1'Y ZUR-II

Articulo 28. Afecciones en materia de costas.

Seran de aplicacién las determinaciones que en materia de Costas se hacen constar en la
Ficha de Zona ZUR-RE/II.

Especificamente, las parcelas VE/1 y SCA tendran que respetar las determinaciones aplicables
en materia de servidumbre de proteccion, de conformidad con lo previsto en los articulos 24 y
25 de la Ley de Costas. Cualquier obra en este espacio de servidumbre de proteccién requerira
previa autorizacién por parte del 6rgano competente en materia de Costas.

A las edificaciones existentes en zona de servidumbre de proteccion le sera de aplicacion lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley estatal de Costas, admitiéndose
Unicamente las obras previstas expresamente en el apartado 2, ¢) de esta disposicion, o norma
que en el futuro la sustituya, que establece lo siguiente:

“Disposicion transitoria cuarta.

1. Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la
presente Ley, sin la autorizacion o concesion exigible con arreglo a la legislacion de
costas entonces vigente, seran demolidas cuando no proceda su legalizacion por
razones de interés publico.

2. En las obras e instalaciones legalizadas conforme a lo previsto en el apartado anterior,
asi como en las construidas o que puedan construirse al amparo de licencia municipal y
cuando fuera exigible, autorizacién de la Administracion del Estado otorgada con
anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley, que resulten contrarias a lo establecido en
la misma, se aplicaran las siguientes reglas:

a) Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo-terrestre, seran demolidas al
extinguirse la concesién. Mientras la concesion esté vigente, sus titulares podran realizar
obras de reparacién, mejora, consolidacion y modernizaciéon siempre que no impliquen
aumento de volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes.

b) Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, los titulares de las
construcciones e instalaciones podran realizar las obras de reparacion, mejora,
consolidaciéon y modernizacion siempre que no impliquen aumento de volumen, altura ni
superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor que aquellas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. Tales obras no podran
ser autorizadas por el érgano urbanistico competente, sin que con caracter previo, la
Administracion del Estado emita un informe favorable en el que conste que la
servidumbre de transito queda garantizada. Este informe debera emitirse en el plazo de
dos meses desde su solicitud, si en dicho plazo no se emitiera se entendera que tiene
caracter favorable.

c) En el resto de la zona de servidumbre de proteccion y en los términos en que la
misma se aplica a las diferentes clases de suelo conforme a lo establecido en la
disposicion transitoria tercera, podrdn realizarse obras de reparacion, mejora,
consolidacion y modernizacion siempre que no impliquen aumento de volumen, altura ni
superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor que aquellas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En caso de demolicion
total o parcial, las nuevas construcciones deberdn ajustarse integramente a las
disposiciones de esta Ley.

Pag. 22 9335 /2025



Butlleti Oficial de la Provincia d"Alacant Q|3
edita excma. diputacio provincial d'alacant ]

Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N° 243 de 22/1212025

edita excma. diputacion provincial de alicante

3. Las obras, a las que se refiere el apartado segundo de esta disposicion transitoria,
cuando les sea aplicable, deberan:

a) Suponer una mejora en la eficiencia energética. A tal efecto, tendran que obtener una
calificacién energética final que alcance una mejora de dos letras o una letra B, lo que se
acreditard mediante la certificacion de eficiencia energética, de acuerdo con lo previsto
en el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento
bésico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios o lo que cualquier
otra norma pueda establecer en el futuro para la certificacion de edificios existentes.

b) Emplear los mecanismos, sistemas, instalaciones y equipamientos individuales y/o
colectivos que supongan un ahorro efectivo en el consumo de agua. En el caso de que
afecten a jardines y espacios verdes, para su riego fomentaran el uso de recursos
hidricos marginales, tales como aguas regeneradas o aguas de lluvia almacenadas.

No podran ser autorizadas por el érgano urbanistico competente sin que los titulares de
las concesiones acrediten haber presentado ante la Administracion del Estado y los de
las construcciones e instalaciones ante los 6rganos competentes de las Comunidades
Auténomas una declaracion responsable en la que de manera expresa y clara
manifiesten que tales obras no supondran un aumento del volumen, altura ni superficie
de las construcciones existentes y que cumplen con los requisitos establecidos
anteriormente sobre eficiencia energética y ahorro de agua, cuando les sean de
aplicacién. La declaracién responsable se ajustara a lo dispuesto en el articulo 71 bis de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pudblicas y Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 29. Afecciones y medidas en materia de Patrimonio Cultural.

En cuanto a bienes con valor cultural, se estara a lo dispuesto en la Memoria de Impacto
Patrimonial de este ambito, donde se identifican los siguientes elementos:
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e

Toere del Agwilis

EVALUACION DEL IMPACTO PATRIMONIAL
Bien Proteccién Interés Estado Tipo Grade | Valoracién
Patrimonial | Conservacion | Afeccion | Afeccion | Impacto
§ Aguilo I - Alto Regular Indirecta | Nulo Nulo
=
) = "B.E , .
g T Castlla 1 \f l.l!'i'.l:.l‘ Alto Bucno Directa | Total Dirccto
= 2 tlajoyosa
4 Aguilé 1 i \
- - Alto Regular Indirecta | Total Nulo
2 Horno de cal | BRL' Alto Regular Directa | Total Directo
-
E, %‘ Homo de cal 1l B.RL® Alto Regular Indirecta [ Nulo Nulo
= =
2z Caseta refugio - Bajo Ruina Indirecta | Nulo Nulo
-
= 7
g 2 B.LC
£ g Torre del Aguild | cpEep Alto Bueno Indirecta | Nulo Nulo
2 g- Villajoyosa
=

Las determinaciones a seguir seran las siguientes:

1.- Patrimonio arquitecténico: BIC Torre Aguild, al estar en suelo publico, no se establecen
medidas de proteccion al no preverse intervencién alguna.
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2.- Patrimonio arqueolégico (yacimientos Castilla I, Aguilé | 'y Aguil6 Il): cualquier actuacion en
su entorno requerira la realizacion de sondeos arqueolégicos y estudio técnico realizado por
profesional competente.

3.- Patrimonio Etnografico: Hornos de Cal | y Il y caseta refugio. En cuanto al Horno de Cal I,
incluido en la parcela TR-20 en su extremo suroeste, el Estudio de Detalle que regule la
ordenacion volumétrica debera concretar su afeccion especifica y, en su caso, su entorno de
proteccion, elaborandose a tal efecto el estudio patrimonial para su correcta documentacion.

4.- Patrimonio Paleontolégico: cualquier actuacion que suponga la remocion, excavacion o
movimiento de tierras en ambas subzonas ZUR-I y ZUR-II requerira la aportacion de un estudio
previo suscrito por técnico competente sobre los potenciales efectos sobre eventuales restos
paleontoldgicos que pudieran darse en su ambito.

5.- En la siguiente ficha se resumen las afecciones y medidas directamente sobre las parcelas
catastrales:

RESULTADO MEDIDA
N o ] S 3 7
ORDENACION PARCELA REF.CATASTRAL ESTADO PROSPECCION CORRECTORA
N ik con 3 doos
7 Calle Xaloe, 1 6380404 HAG6BS0001LE | Sin edificar | ™SO Prospectado por | Sandeas arqueologicos
< < vallado mecinicos previos
-a
- = -~ =
'; > Cales i Atalales, 18 Sin edificar | No prospectado por . i »
Zz (B) N2-2 6483301 YH4668S0001 KE vallado Sndeos aequeologicon
a & mecinicos previos
% Afectado por APA )
Calert Atatuien, 1 (A) 5881301 YH46358500010X | Sin edificar | del yacimiento arg. Solcos ”q9kf)l°gl‘os
4D-1 i) 2 2R previos
Castilla 1
S
e Yacimiento :
< 3 A 3 ; i 2 . : Sondeos arqueoldgicos
5 Coales:§: Atataler; 2(H) SERI303YH4658S0001IRX | Sin edificar arqueologico odads arqueoiogicns
~ D4-2 LIRS, A manuales previos
3 Castilla 11
=]
=
Documentacion
Cales i Atalaies, 3 (D) [ 6678903YH466TNODOIAQ | Sin edificar | Homo de Caln” | arqueologica previa del
horno de cal
& Cales | Atalaies, 1 (D) | 6678901YH4667N0001HQ | Sin edificar | N0 Prospectado por | Sondeos arqueoldgicos
< vallado previos
=
&2 Afectado por APA
= ¢ . > Afectado por AP/
-~ ~OE 1 HeOs
=3 Cales | Atalales 3C) | sg0304YH4658S0001DX | Sin cdificar | del yacimicnto arg. | SORde0s irqueoldgicos
- = D4-3 4% X previos
[ Castilla IT
= e
8‘ Cales | Atalaies, 20 6980501 YH4668S0001JE | Sin edificar No pmfpccludn por | Sondeos ;|1u!lxc§»ln'ngiC(ls
n) vallado previos
v < 5 1 = . . . No prospectado por | Sondeos arqueoligicos
= Cales | Atalaies, | (Z) | 6584901 YH4668S0001HE | Sin edificar .
=) vallado MECANICOs previos
x
=
-
2
Z - : No prospectado por | Sondeos arqueologicos
Q Cales | Atalajes, 3(Z2) 67R2903YH4668S000 1 E Sin edificar
N vallado mecdnicos previos
. Preservacion integra de
Torre del Aguild Pre u\.u:.nn integra de
la torre y su entomo
<
X e Yae, arqueotogico de Excavacion
; 5 Cales | Atalales. 13 PAguilo 1 arqueologica
=g ales '(7“)“ * 1| 6777303YH4667NO00IBQ | Monte bajo
i- é 2 Yae, arqueoldgico de Excavacion
i "Aguilo 11 arqueologica
x
Homno de cal i 2 [k\cmmn‘hw‘u'm
arqueologica
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- El nimero de inscripcién en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico es el 03139-1102.

Se publica el mismo para su general conocimiento y en cumplimiento del articulo 57.7 del Texto
Refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio.

Villajoyosa, 18 de diciembre de 2025.

El Alcalde, Pedro Ramis Soriano

Pag. 26 9335/ 2025



		Servicio de Informatica
	2025-12-22T08:23:09+0100
	Alicante
	Autentificación de documento electrónico




